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SOBRE

Esta proposta abrange a revisdo do Plano Diretor Municipal e a elaboracdo do Cadastro Territorial
Multifinalitdrio de Bom Sucesso. O objetivo é fomentar um desenvolvimento municipal e ordenado,
respeitando as legislacdes vigentes, com o foco na atracdao de investimentos. A iniciativa inclui a melhoria da
infraestrutura de transporte e acessibilidade, promovendo o uso eficiente e sustentavel dos modais de
transporte. Simultaneamente, sera feita a reformulacdao da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo para orientar
adequadamente o uso das areas urbanas e rurais, garantindo um planejamento urbano equilibrado que
atenda as exigéncias legais da Lei Federal 10.257/2001 — Estatuto da Cidade e as expectativas de
desenvolvimento sustentdvel de Bom Sucesso.

O IGTECH

O Instituto de Gestao Territorial e Geotecnologias — IGTECH — é uma associacao de direito privado de natureza
cientifica, educacional e assisténcia social de fins ndo econdmicos, fundado em 15 de junho de 2020 a partir
da unido de profissionais oriundos de areas multidisciplinares, com mais de 15 anos de experiéncias e
relevantes atuagdes nas dreas de planejamento urbano, cidades inteligentes e geotecnologias.

Seu principal objetivo é prover os municipios brasileiros de bases cartograficas, dados espaciais e informacg&es
geograficas de qualidade e consistentes, para promover o planejamento territorial multifinalitario, planos
diretores, dentre outros.
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ESCOPO

ITEM 01: REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

1.1 Leitura Técnica: Levantamentos e Diagnésticos:
Para esta atividade serd desenvolvida a seguinte sequéncia de atividades bdsicas:

e Aquisicdo e interpretacao das informacgdes cartograficas disponiveis para a area de estudo;

e Aquisicdo e interpretacdo de imagens de satélite para o tema cobertura vegetal e do uso da terra, de forma a
subsidiar toda a definicdo do esforco amostral necessario para a caracterizacdo ambiental e territorial. Esses dados
irdo subsidiar analises territoriais relacionadas a dinamica de uso da terra, analise de métricas de ecologia da paisagem,
definicao de corredores ecoldgicos e avaliagdo do potencial de expansdo urbana;

e Desenvolver amplo levantamento bibliografico visando compor a base do conhecimento cientifico aplicavel e
necessdrio ao desenvolvimento do diagndstico municipal e urbano a ser avaliado no processo de revisdo do plano
diretor;

® Realizar andlise multiescalar conforme necessidade técnica. Para a drea de estudo no municipio de Bom Sucesso —
MG serdo consideradas as escalas das areas urbanas e a escala municipal, serdo utilizadas bases cartogréficas
compativeis com as respectivas escalas geograficas de analise;

@ Realizacdo dos levantamentos de campo com base nos preceitos metodolégicos aplicaveis a cada um dos temas que
serdo indicados a seguir para a integralizacdo do diagndstico municipal, elaboracdo dos zoneamentos municipal e
urbano, lei de parcelamento e uso do solo e cddigo de obras e posturas;

e Tratamento e integralizacdo das informacdes de campo e de literatura para a composicao dos relatérios tematicos;
e Composicao do diagndstico municipal e urbano;
e Elaboracdo de andlises integradas em Sistema de Informagao Geografica;

e Aplicacdo de metodologia especifica para aquisicdo de dados e informacdes junto aos profissionais da prefeitura
municipal no intuito de entender e identificar “A cidade que temos e a cidade que queremos”;

e Aplicacdo da metodologia e dos conceitos de Geodesign (Steinitz, 2012) durante as oficinas participativas com os
stakeholders envolvidos no processo;

Serdo consideradas e integradas no Plano Diretor todas as agdes em curso relacionadas ao planejamento territorial
urbano e municipal.

1.2 Caracterizagao do Municipio:
A caracteriza¢do do municipio de Bom Sucesso sera feita por meio de revisao bibliografica e as seguintes analises com
dados secundarios:

e Mapeamento do uso e cobertura da terra com o apoio de imagem de satélite de alta a média resolugdo espacial;

e Caracterizagdo Biogeografica e da Ecologia da Paisagem de acordo com Lank e Blaschke (2009);

e Caracterizacdo geotécnica/geomorfoldgica, mapeamento das areas de risco, areas vulnerdveis e ambientalmente
sensiveis. Serdo utilizados dados topograficos que deverdo ser fornecidos pela Prefeitura Municipal de Bom Sucesso
(se existente), dados topograficos do sensor Alos Palsar e dados de levantamento aerofotogramétrico com drones das
areas mais sensiveis presentes no contexto urbano;




e Andlise das caracteristicas geoldgicas e litoestruturais com base em dados secunddrios da SGB (Servico Geoldgico
Brasileiro e Recursos Minerais);

e Andlise da distribuicdo espacial da populagdo por setor censitdrio: analise e mapeamento da localizagdao das
aglomeracgdes urbanas e rurais e hierarquizagao dos nucleos de acordo com o nimero de habitantes;

® Andlise da densidade demografica e grau de urbanizacdo em periodo significativo; Evolucdo da populacdo: taxa de
crescimento demografico e vegetativo da populacdo total, urbana e rural, nas duas Ultimas décadas e efetuar
projecGes populacionais;

e Andlise da composicao da populacao: distribuicdo e andlise da populacdo total, urbana e rural, por faixa etdria e por
sexo, estrutura familiar, tamanho e composicao dos agregados familiares;

e Educacdo: caracterizacdo dos sistemas de ensino formal e informal, rural e urbano, incluindo a identificacdo dos
recursos fisicos e humanos e a demanda atendida (geral e por nivel de ensino), além da analise do grau de integracao
existente entre os dois sistemas (formal e informal). Nivel de escolaridade da populagéo por faixa etdria e por sexo;
nivel de alfabetizacdo por faixa etaria e sexo; indices de evasdo escolar, repeténcia e aprovacdo; compatibilidade do
sistema existente face as demandas atuais e previstas. Programas de Educacdao em nivel governamental e privado,
incluindo-se os de capacitacdo profissional;

e Saude: caracterizacdo dos sistemas de saude formal e informal, rural e urbano, incluindo a identificacdo e
mapeamento dos recursos fisicos e humanos e a demanda atendida por unidades de servicos governamentais e nao
governamentais, além da analise do grau de integracdo existente entre os dois sistemas (formal e informal);

e Lazer, Turismo, Religido e Cultura: identificacdo das principais manifestacGes culturais (dangas, musicas e outros);
principais atividades de lazer; identificacdo e mapeamento das dreas e dos equipamentos destinados ao lazer, urbanos
e rurais; aspectos cotidianos da relagao da comunidade local com o meio ambiente; religides; intercambios culturais.
Mapeamento dos atrativos e avaliacdo do potencial turistico existente na drea de estudo;

e Segurancga Publica: estrutura de seguranca civil existente, incluindo a identificagdo dos recursos (infraestrutura
policial, judicidria, bombeiros); sistema de defesa civil; indices de criminalidade, considerada a faixa etaria e sexo;
violéncia e sua evolugdo — tipos (assaltos, roubos, estupros etc.); compatibilidade do sistema existente face as
demandas atuais e previstas. Programas e projetos governamentais e nao governamentais;

e Andlise da distribuicdo da populagdo ocupada nos setores da economia (cruzado com a classificagdo de atividade
econdmica).

e Saneamento bdsico: Serd realizada a analise e integracdo de questdes especificas levantadas no Plano Municipal de
Saneamento Basico para que sejam realcadas e reforcadas no ambito do Plano Diretor;

1.3 Andlise da dinamica do uso da terra e cobertura vegetal
A andlise da evolugado histérica da cidade e do territério, identificando: nucleo inicial da cidade, seus marcos de origem,
referéncias histdricas e culturais e principais periodos e fatores que determinaram a forma de ocupacgao:

e Sera analisado e quantificado o uso e cobertura da terra em dois periodos distintos, baseado em imagens de satélite
e em mapeamentos ja existentes;

@ Serd realizada a andlise temporal das principais mudangas ocorridas ao longo dos ultimos 30 anos;




e Para a caracterizagdo do uso e cobertura da terra nos nucleos urbanos serdo utilizadas imagens de alta resolugdo
espacial, a serem fornecidas pela Prefeitura Municipal de Bom Sucesso;

® Sera realizada uma pesquisa in loco com o objetivo de levantar documentos histéricos e demais bibliografias sobre
o municipio. A Prefeitura Municipal de Bom Sucesso devera fornecer todas as informacgdes disponiveis para a equipe
de levantamento de informacdes;

1.4 Andlise das legislacOes correlatas ao objeto da presente proposta
Nesta atividade pretende-se avaliar o arcabouco juridico pré-existente do municipio Bom Sucesso em relacdao as
diretrizes de uso e ocupacgdo do solo em seus aspectos fisico-territoriais e ambientais.

Para tanto, sera avaliada a legislagdo municipal incluindo, porém ndo se limitando a outras eventualmente
identificadas, as seguintes normas: Lei de perimetro urbano; Lei de parcelamento, uso e ocupacdo do solo; Legislacdo
ambiental e similares.

O levantamento inicial da legislacdo sera feito através de consulta ao Banco de Dados do municipio e outros bancos
de dados, bem como levantamentos pré-existentes, além de consultas a Prefeitura Municipal, Cdmara dos Vereadores
e entrevistas junto a servidores municipais cuja atuacao esteja relacionada as normas mencionadas.

A legislacdo eventualmente identificada sera analisada considerando seus principais pontos tendo em vista os temas
e alteracOes previstas no projeto. Esta analise serd incluida no Relatdério contendo a caracterizagdo do municipio.

1.5 Areas de restricdo a ocupagdo, expansdo e adensamento.
A legislacdo ambiental serd espacializada e mapeada, a saber: dreas de preservacdo permanente, unidades de
conservagao e demais dispositivos legais locais e regionais passiveis de espacializagdo.

As dreas de risco de escorregamento, erosao, inundacao e contaminacao do subsolo serdo mapeadas e analisadas de
acordo com a metodologia proposta por Ferreira (2023).

Sera verificada a existéncia e posteriormente mapeada a localizagdo de ETEs e ETAs, pontos de captagdao de agua,
disposicdo final de residuos sdlidos, faixas de dominio, empreendimentos de impacto e aeroportos.

As informagOes levadas serdo sistematizadas com o objetivo de realizar uma analise integrada de potencial de
expansao urbana sustentavel conforme metodologia descrita em Fonseca (2015).

Sera verificada a existéncia e posteriormente mapeada a localizagdo de ETEs e ETAs, pontos de captagdao de agua,
disposicdo final de residuos sdlidos, faixas de dominio, empreendimentos de impacto e aeroportos.

As informacgOes levadas serdo sistematizadas com o objetivo de realizar uma analise integrada de potencial de
expansao urbana sustentavel conforme metodologia descrita em Fonseca (2015).

1.6 Analise Urbanistica
As leituras urbanisticas e territoriais que irdo compor o diagndstico urbano e municipal serdo estruturadas a partir de
5 vertentes:

A. Fisico-geografica e ambiental.




Nessa vertente serdo analisados na escala regional os aspectos referentes a geologia, relevo, declividade, hidrografia,
clima, cobertura vegetal, dreas de conservagdo, areas de interesse ambiental, risco etc. Na escala urbana serdo
analisados os aspectos referentes a vegetacao, declividade, hidrografia, areas de preservacdao permanente etc.

B. Fisico-morfoldgica.

Nessa vertente serdo analisados na escala regional os aspectos referentes a estrutura urbana e territorial tais como:
arranjo morfoldgico dos assentamentos urbanos (caracterizacdo morfoldgica e tipoldgica) e caracteristicas da
paisagem. Na escala urbana serd analisada a organizacdo e estrutura urbana considerando o sistema viario, as
tipologias fundidrias, as tipologias arquitetdnicas, os tracados urbanos, os padrdes de ocupacao do espaco urbano e
regional, paisagem urbana etc.

C. Morfolégico-funcional.

Nessa vertente serdo analisados os aspectos referentes as atividades e usos distribuidos no territério tais como:
infraestrutura viaria regional, fluxos e mobilidade a escala regional, bens de uso coletivo, zoneamento morfolégico-
funcional dos assentamentos urbanos, rede vidria, novas urbaniza¢des, unidades da paisagem etc. Na escala urbana
serdo analisados os usos, os bens de uso coletivo da area urbana, os espacos livres publicos, as centralidades, o sistema
vidrio, o transporte e a mobilidade, o patrimonio histérico arquitetonico, os atrativos turisticos e culturais, as unidades
da paisagem urbana, dinamica urbana etc.

D. Socioecondmica.

Nessa vertente serdo analisados os aspectos referentes as caracteristicas socioeconomicas da regido e dos
assentamentos urbanos estabelecendo e mapeando os diferentes perfis socioecondmicos caracterizando o habitat
ocupado por essas populacoes.

E. Legal.

Nessa vertente serd analisada a legislagdo existente considerando, em particular as leis urbanisticas municipais
focando no zoneamento para as areas urbanas e rurais, nos parametros, nos instrumentos urbanisticos e nos cenarios
propostos.

Para compor o diagndstico urbano e territorial, cada aspecto contelddo em cada vertente de andlise tera seu
respectivos:

® mapas tematico-analitico;
® mapas de sintese;

As leituras urbanisticas e territoriais contribuirdo para definir e hierarquizar na escala urbana e regional para cada
vertente:

e problemas;
e potencialidades;

® Processos em curso.

Para cada vertente serd elaborada uma matriz SWOT e um relatdrio e mapa sintese.




1.7 Leitura Comunitaria
O objetivo com esta atividade é incluir a dimensdo participativa dos municipes no processo de planejamento urbano
e, a partir dai, possibilitar orientacdes e intervengbes socioambientais especificas. Para a sistematizacdo da
participacdo popular na proposta de zoneamento do municipio, bem como para a participacdo popular em todo o
processo de elaboracdo dos instrumentos de gestao, serdo considerados os seguintes procedimentos:

e Ouvir as constatacOes advindas das vivéncias, conhecimentos e experiéncias praticas dos municipes em relacao ao
desenvolvimento urbano;

e |dentificar junto com os municipes quais sao as prioridades para o desenvolvimento e a expansdao da comunidade;

e Desenvolver oficinas consultivas e participativas para discutir temas fundamentais para comunidade como saude,
educacdo, moradia, lazer, transporte publico, seguranca, dentre outros.

Serdo realizadas oficinas participativas nas dreas urbanas e rurais do municipio. O local das oficinas sera
posteriormente definido e discutido com a Prefeitura Municipal de Bom Sucesso.

e Desenvolver mapeamento colaborativo elaborado a partir da observacdo participante, refletindo os temas
discutidos nas oficinas/workshop;

e Integrar equipe multiprofissional, contribuindo com o olhar multi e transdisciplinar e assim articular pensamento e
praticas sobre a realidade a partir de diversos saberes;

Para as oficinas/Workshops de Geodesign serdo realizados encontros presenciais considerando as principais tematicas
mais importantes para a gestdo territorial do municipio de Bom Sucesso. As tematicas e respectivas varidveis
envolvidas serdo definidas apds a fase de diagndstico.

A Prefeitura devera avisar aos municipes com o apoio de carro de som e/ou radios comunitarias e/ou outros meios
de comunica¢do de maior eficacia na comunidade, a fim de convidar o maior nimero possivel de municipes que
possam ajudar na discussao e elaborac¢ao dos instrumentos de gestao.

A metodologia de progndstico colaborativo para a definicao de futuros possiveis para Bom Sucesso deverd ser
adaptada as realidades e publicos de cada situacdo especifica, reduzindo o tempo quando necessario, retirando
atividades que forem consideradas inadequadas e/ou acrescentando o que for necessario a demanda local.

A proposta de viabilizar oficinas consultivas em formato de workshop de Geodesign auxiliard na compreensao da
dinamica espacial por meio da subjetividade do individuo. Entender a relagdo homem-ambiente, a partir da ética de
guem vive no local e sabe, através de suas vivéncias e experiéncias praticas, tem muito a contribuir para o
desenvolvimento de uma politica de planejamento urbano que seja democratica e condizente com a realidade local.
O saber ndao académico, expresso na utilizagdo do conhecimento da populagdo nas oficinas, servird como auxilio na
construcdo de politicas publicas que melhorardo a qualidade de vida desta e da geracdo futura, além de contribuir
para a formacdo da identidade de cidaddos ativos na construcgdo de sua propria realidade.

As oficinas participativas serdo realizadas com o auxilio da Plataforma de Planejamento Participativo IDEIACITY. A
plataforma é capaz de sistematizar grande volume de dados oriundos dos agentes envolvidos que irdo participar das
oficinas. E uma valiosa ferramenta que permite avaliar a percep¢do da populagdo sobre o municipio, bem como
mapear possiveis demandas dos municipes, o que sera utilizado como insumo para o novo planejamento municipal.




1.8 Diagnostico e Propostas para o Planejamento e Gestdo Territorial

Serdo gerados os seguintes produtos:

e Mapa sintese para o desenvolvimento e a expansdo urbana do municipio;
e Mapa de areas prioritarias para Conservacao;
e Mapa e Matriz de Interesses Conflitantes;

e Mapas tematicos para cada varidvel analisada relacionada aos meios fisico, biético e socioeconémico-
cultural;

e Relatdrio de Diagndstico Territorial;

e Planta do zoneamento urbano;

e Planta do zoneamento municipal;

e Minuta do Projeto de Revisdo da Lei de Plano Diretor;
e Minuta da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo;

e Minutas do Cédigo de Obras, EdificacGes e Posturas;

A Revisdo do Plano Diretor ocorrerd através da interacdo de diversos membros da equipe multidisciplinar. Para tanto
serdo consultadas, no minimo, as seguintes a legislacdes e normas legais, dentre outras que disponham sobre este
tema e serdo identificadas no trabalho, bem como outras que vierem a substitui-las ou complementa-las:

e Constituicdo da Republica Federativa do Brasil de 1988;

e Estatuto das Cidades (Lei Federal 10.257, de 10 de julho de 2001);

® Lei 6.766, de 19 de dezembro de 1979, dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano;

® Lei 6.938, de 31 de agosto de 1981, dispGe sobre a Politica Nacional de Meio Ambiente;
® Lei 11.445, de 5 de janeiro de 2007, estabelece diretrizes para o saneamento basico;

® Lei 12.651, de 25 de maio de 2012, dispde sobre a protegao da vegetag¢do nativa;

Serdo observadas demais legislacdes municipais, estaduais e federais que possuem incidéncia direta no
territério e no uso e ocupacgao do solo urbano e rural.

1.9 Mapeamento Tematico:
Serdo gerados os seguintes produtos resultantes de andlises espaciais:

A. Dinamica de uso da terra:
1) Mapa de uso da terra e cobertura vegetal para 1985;
2) Mapa de uso da terra e cobertura vegetal para 2000;
3) Mapa de uso da terra e cobertura vegetal para 2010;
4) Mapa de uso da terra e cobertura vegetal para 2020;
)
)

5) Mapa de uso da terra e cobertura vegetal para 2025;
6) Mapa de Mudancas e Cendrio Bom Sucesso 2040.




Caracteriza¢do do municipio:

Caracterizacdo Politico Administrativa

1) Mapa de inserc¢do regional do municipio;

2) Mapa de rodovias, estradas e distritos rurais;
3) Sistema Viario da sede urbana.

Caracteriza¢ao do Meio Biético:

1) Mapa de Unidades de Conservacao;

2) Mapa de cobertura vegetal;

3) Mapa de areas prioritarias para conservagao;
4) Mapa de Areas de Preservacdo Permanente.

Caracterizagao do Meio Fisico:

1) Mapa hipsométrico do municipio;

2) Mapa hipsométrico da sede;

3) Mapa de declividades do municipio;

4) Mapa de declividades da sede;

5) Mapa de unidades de relevo/geomorfoldgico;

6) Mapa geoldgico;

7) Mapa de decretos minerais junto ao DNPM/ANM;

8) Populacdo Residente no Municipio;

9) Domicilios;

10) Percentual dos Domicilios com abastecimento de agua por rede geral;
11) Percentual dos Domicilios com esgotamento sanitédrio por rede geral;
12) Percentual dos Domicilios com esgotamento sanitario via fossa séptica;
13) Percentual de Domicilios com energia;

14) Mapa de morfologia urbana;

15) Mapa de usos;

16) Mapa de tipologia e altura das edificagdes;

17) Mapa de areas verdes urbanas e espacos publicos;

18) Mapa de hierarquia viaria e estado de usos das vias.

Sintese Territorial

1) Mapa de detecgdo de mudangas e persisténcias no uso da terra - minimo de 30 anos;

2) Mapa de Potencial de Expansdo Urbana

3) Mapa de conforto Domiciliar (cruzamento das varidveis de % de pop. com acesso a rede de
agua, coleta de lixo, esgoto, média de moradores por domicilio e distancia de rodovias);

4) Mapa sintese de Fragilidade Social (cruzamento das varidveis de Conforto Domiciliar,
escolaridade e renda);

5) Crescimento Populacional por Setores Censitarios (rural e urbano);

6) Crescimento Domiciliar por Setores Censitarios (rural e urbano);

9) Mapa de areas prioritarias para conservacgao;

10) Mapa de potencial turistico;

11) Mapa de interesses conflitantes;

12) Planta do Zoneamento Urbana;
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1.10 Aquisicdo de insumos e levantamentos primarios para a realizagdo do projeto —
Contrapartidas da Prefeitura Municipal de Bom Sucesso
A Prefeitura Municipal de Bom Sucesso devera fornecer arquivos digitais ou impressos de documentos que possam
ajudar no processo de Revisdo do Plano Diretor, bem como devera fornecer arquivos digitais de plantas de
loteamentos, novos empreendimentos, projetos aprovados e demais informagdes cartograficas que possam existir e
contribuir com os estudos técnicos, tais como bases do cadastro territorial multifinalitario, modelos digitais de terreno
e superficie, imagens e ortofotos.

1.11 Audiéncias Publicas
A presente atividade tem por objetivo colher subsidios e informacdes junto a sociedade para matérias em andlise,
bem como oferecer aos interessados a oportunidade de encaminhamento de seus pleitos, opinides e sugestées
relativas a elaboracdo do Plano Diretor do Municipio de Bom Sucesso. Serdo desenvolvidas as seguintes tarefas:

e Dar suporte a Prefeitura Municipal na divulga¢do das audiéncias publicas ao longo do processo de Revisdo do Plano
Diretor e a audiéncia final;

® Elaborar a programacao da audiéncia;
e Conducao das audiéncias, a qual que serd moderada pelo lider do Nucleo Gestor do Plano Diretor;
® Registrar as discussdes realizadas, sugestoes e criticas apresentadas.

Serdo realizadas 3 (Trés) audiéncias publicas, a primeira, intitulada audiéncia de chamamento ocorrera ao inicio do
processo de revisao, a segunda apods a conclusao e entrega do diagndstico municipal e a terceira apods a realizagcao
das oficinas/workshops com os grupos focais da comunidade local, para apresentac¢io e debate sobre os projetos
de lei. Serao realizadas de 15 a 20 oficinas em todo o territério municipal, dreas urbanas e rurais. Poderao ser
realizadas mais oficinas sob demanda.

1.12 Acompanhamento para a implantagdo do novo Plano Diretor
Ap0s finalizado o processo de revisdo do Plano Diretor Municipal, a equipe técnica do IGTECH ficara disponivel para
assessorar a equipe da Prefeitura Municipal de Bom Sucesso na implantagdo e gestdo das principais diretrizes e do
novo zoneamento urbano e municipal.

Na assessoria esta contemplado o treinamento de dois técnicos da prefeitura municipal para fazer a gestdo dos dados
espaciais, mapas e demais produtos cartograficos gerados ao longo do processo de revisdo do Plano Diretor.

Revisdao do Cédigo de Obras Municipal

A presente etapa tem como objetivo a revisdo e atualizagdo do Cédigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Bom
Sucesso. Através desta iniciativa, busca-se a adequacdo das regulamentacles as atualizagdes que estdo sendo
realizadas no Plano Diretor Municipal, proporcionando uma abordagem abrangente para o desenvolvimento urbano
sustentavel.

Fundamentacdo Legal:

A revisdo do Cdodigo de Obras e EdificagOes estard em conformidade com a legislacdo vigente, considerando as leis
municipais, estaduais e federais aplicaveis. Além disso, sera levado em conta o Estatuto da Cidade, que prevé o
desenvolvimento urbano com base na funcdo social da propriedade, bem como o principio da sustentabilidade.




Beneficios Esperados:

A revisao e atualizacdo do Cddigo de Obras e Edificagbes trarao diversos beneficios para o municipio de Rio Bananal,
tais como:

a) Desenvolvimento Sustentavel: A adequacgdo as atualizagdes do Plano Diretor Municipal garantirda o
crescimento ordenado e sustentdvel da cidade, reduzindo os impactos negativos no meio ambiente e na
infraestrutura urbana.

b) Melhoria da Qualidade de Vida: A énfase na funcionalidade e salubridade dos espacos arquiteténicos
contribuird para a melhoria da qualidade de vida dos cidadados, proporcionando ambientes mais seguros,
saudaveis e adequados as necessidades da populagao.

c) Incentivo ao Investimento: Normas mais claras e atualizadas irdo incentivar o investimento em projetos
arquitetdnicos e construcdes, impulsionando o desenvolvimento econémico local e a geragcdo de empregos na
area da construcao civil.

a) Preservagdo do Patrimdnio: A revisdao do Codigo de Obras e Edificacdes também contemplara medidas para a
preservacao do patriménio histérico e cultural do municipio, valorizando a identidade local e a meméria
coletiva.

Revisdao do Cédigo de Posturas Municipal

Esta etapa tem como objetivo a revisdo e atualizacao do Cédigo de Posturas Municipal de Bom Sucesso. Através desta
iniciativa, busca-se a adequacdo das regulamentacgdes as atualizacdes que também serdo realizadas no Cddigo de
Obras e Plano Diretor. A revisdao do Cédigo de Posturas ocorrera a partir da andlise dos padrées de utilizacdo das
fachadas das edificacGes e dos espacos livres de uso publico implementados na cidade, incorporando parametros
oriundos de experiéncias andlogas de outras cidades com caracteristicas semelhantes as observadas em Bom Sucesso.

Fundamentacdo Legal:

A revisdo do Cddigo de Posturas estara em conformidade com a legislagao vigente, considerando as leis municipais,
estaduais e federais aplicaveis. Serdo observados os principios constitucionais relacionados ao direito a cidade, a
fungdo social da propriedade e a preservagdo do meio ambiente, bem como as leis especificas que regem o
ordenamento urbano e o uso do espaco publico.

Beneficios Esperados:

A revisdo e atualiza¢cdo do Cddigo de Posturas trardo diversos beneficios para Bom Sucesso, tais como:

a) Ordenamento Urbano: A adequacdo do Codigo de Posturas possibilitara o ordenamento adequado do
espaco urbano, garantindo o uso racional do solo e a harmonizagao das atividades comerciais, residenciais
e de lazer.

b) Valorizagdo do Patrimdénio: Normas atualizadas contribuirdo para a preservacdo e valorizacdo do
patrimonio arquiteténico e cultural de Bom Sucesso, promovendo a identidade local e a atratividade

turistica.




c¢) Ambiente Agradavel: RegulamentacGes alinhadas as caracteristicas da cidade irdo proporcionar um
ambiente mais agradavel, seguro e acolhedor para moradores e visitantes.

d) Desenvolvimento Sustentavel: A revisdo do Cadigo de Posturas possibilitara a incorporacao de critérios de
sustentabilidade, promovendo o uso consciente dos recursos naturais e a reducdo dos impactos
ambientais.

Revisdao da Lei de Uso e Ocupagado do Solo

Nesta etapa objetiva-se a elaboracao da Lei de Uso e Ocupacao do Solo de Bom Sucesso. Esta lei serd desenvolvida
com base em estudos técnicos e andlises criteriosas, levando em consideracdo as legislacdes estaduais e federais
aplicaveis, bem como os principios de ordenamento urbano e sustentabilidade.

Fundamentacao Legal:

A elaboracdo da Lei de Uso e Ocupacao do Solo estard fundamentada em leis estaduais e federais pertinentes, tais
como o Estatuto da Cidade (Lei Federal n2 10.257/2001), que define diretrizes gerais da politica urbana e estabelece
o Plano Diretor como instrumento basico do ordenamento territorial. Além disso, consideraremos a legislacao
estadual de zoneamento e uso do solo, garantindo a harmonizacdo entre as normas municipais e as diretrizes
estaduais.

Beneficios Esperados:

A elaboracdo da Lei de Uso e Ocupacgao do Solo trard diversos beneficios para Bom Sucesso, incluindo:

a) Desenvolvimento Sustentdvel: Normas mais adequadas e alinhadas com as leis estaduais e federais
contribuirdo para um desenvolvimento urbano sustentavel, com menor impacto ambiental e melhor
qualidade de vida para a populacgéo.

b) Planejamento Urbano: O zoneamento e os parametros urbanisticos atualizados na lei, correlacionando-a
ao novo Plano Diretor, permitirdo um planejamento mais eficiente e ordenado do crescimento urbano,

evitando a ocupacdo desordenada e a especulacdo imobiliaria.

c) Legalidade e Seguranca Juridica: A lei proporcionard maior seguranca juridica aos empreendedores e a
populacdo, evitando conflitos de uso e garantindo o respeito aos direitos de propriedade.

e) Preservagdo do Patriménio: A lei podera incluir dispositivos que garantam a preservag¢do do patriménio

cultural e ambiental de Bom Sucesso, valorizando a identidade local.




ITEM 02: CADASTRO TERRITORIAL MULTIFINALITARIO

O escopo desta etapa tem como objetivo atender as normas e legislacdes que regulamentam o Planejamento

Territorial Municipal, a saber: Lei 10.257/2001 — Estatuto das Cidades, NBR 13.133, NBR 14.166 e Portaria 511/2009

do Ministério das Cidades. O atendimento as normas supracitadas é condicdo fundamental para a execucdo dos

servicos aqui descritos e estdo em consonancia com as recomendacdes do governo federal para fins de elaboracao de

projetos de gestao urbana e rural. Sao eles:

g W

9.

Geracdo de ortomosaico com GSD (Ground Sample Distance) de 5 centimetros, georreferenciados ao
Datum SIRGAS 2000 na escala de 1:1000, no formato geotiff;

Modelo Digital de Superficie no formato geotiff;

Modelo Digital de Terreno no formato geotiff;

Curvas de Nivel com equidistancia de 1 metro nos formatos dwg e shapefile;

Restituicdo e dos lotes e quadras (area urbana central e distritos) nos formatos dwg e shapefile para
aproximadamente 20.000 (Vinte mil) unidades imobiliarias existentes no municipio;

Perimetro das edificacbes compreendidas na area do levantamento (4rea urbana central e nicleos rurais)
nos formatos shapefile e dwg;

Delimitacdo e identificacdo do arruamento existente, logradouro, com identificacdo dos pavimentos
(asfalto, cimentados, etc.) (area urbana central, condominios e nucleos rurais) nos formatos shapefile e
dwg;

Indicacdo e identificacdo de equipamentos publicos (escola, postos de salude, centros comunitarios,
hospitais, pragas, parques, etc) nos formatos shapefile e dwg;

Mapeamento das areas verdes urbanas nos formatos shapefile e dwg;

10. Implantacdo de Sistema de Informagdes Geograficas Web;

11. Fotografia 360° das fachadas dos imdveis no formato jpg;

12. Aplicacdo de algoritmo baseado em SIG para calculo do potencial de energia solar dos telhados.

AREA DO LEVANTAMENTO

Segundo o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) o municipio de Bom Sucesso possui area total de 705

km?, deste total serdo mapeados os 35 km? que correspondem ao total de dreas urbanizadas, distribuidas entre: Sede

e comunidades rurais conforme a figura 1.
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Figura 01: Area do Levantamento

IMAGEAMENTO AEREO POR DRONES

Para as areas urbanizadas ou de expansdo urbana, é de suma importancia que os produtos cartograficos sejam gerados
sobre bases que tenham um elevado GSD, capaz de destacar a morfologia dos imdveis que estdo inseridos neste
espaco. O uso de tecnologias de imageamento por drones tem se destacado como uma alternativa de menor custo
quando comparado aos métodos convencionais de aerofotogrametria, principalmente por executarem operagées em

altitudes mais baixas, que permite entregar um maior detalhamento dos alvos mapeados

RESTITUICAO ESTEREOFOTOGRAMETRICA

Para restituicao das feicdes modeladas, serao utilizados softwares especialistas para vetorizagao dos limites fisicos e
dimensionamento dos pavimentos das edificagdes contidas nas dreas urbanas a partir da nuvem de pontos densa,
seguindo regras topoldgicas e normativa de légica da Parcela Cadastral, conforme descrito no 22 artigo da PORTARIA

DO MINISTERIO DA CIDADE N2 3242/2022.

Também serdo restituidos os seguintes itens:
¢ Hidrografia: Definida a partir da drenagem dos cursos d’agua, sendo perenes ou intermitentes;

e Lotes e edificacGes: Para a obtencdo da area edificada de cada unidade e quantidade de pavimentos;

e Postes e torres de transmissao;




e Quadras: Definidas pelo acompanhamento dos muros, meio fio ou a partir das plantas de projetos aprovados
pela Prefeitura de Bom Sucesso;

e Sistema viario: Definidos pela caixa do logradouro, avenidas e rodovias.

Figura 3: Restituicao estereofotogramétrica em ortofoto com GSD de 5 centimetros.

BANCO DE DADOS

Ap6s a coleta confeccdo e validagdo das informagdes cartograficas de Bom Sucesso, ocorrerd a integragdo dos indices
Cadastrais existentes com os novos registros. Nesta fase ocorre a atualizagdo do estado construtivo dos imdveis, bem

como na verificagdo de mudangas de area construida para cdlculo do novo IPTU correspondente a unidade.

O modelo do banco de dados sera desenvolvido para a plataforma de Sistemas de Informacdo Geografico (SIG) livre,
sem custo de licenciamento para a Prefeitura. O sistema gerenciador deste banco sera o Postgre SQL com o pacote
PostGlIS, hospedado pelo IGTECH por 12 meses ap6s o final do contrato. Apds o referido periodo a prefeitura poderd
hospedar os dados em servidores locais ou em nuvem, na modalidade por assinatura, que se tornou uma op¢ao

economicamente viavel em fun¢do dos valores praticados no mercado.




SISTEMA WEBGIS ou DESKTOP

Os dados literais serdo armazenados e publicados em um banco de dados digital que possuira relagdo espacial com
cada parcela mapeada, alimentando uma estrutura que ird constituir um Sistema de Informagdes Geograficas
cadastrais (SIG cadastral). O SIG cadastral permitira que os gestores publicos continuem alimentando o banco de
dados, fazer consultas espaciais, recuperar informacdes e processar analises espaciais que subsidiardo Estudos de
Impacto de Vizinhanga e demais estudos ambientais em meio urbano de maneira integrada com dados oriundos de

outras fontes.

ITEM 03: PLANTA GENERICA DE VALORES
A Cartografia Cadastral Municipal constitui a base estruturante do Cadastro Territorial Multifinalitario (CTM),

permitindo a sistematizacao e integracao de dados geoespaciais para subsidiar estratégias de planejamento e gestao
territorial. A partir dessas informacoes, é possivel aplicar algoritmos de andlise espacial para a modelagem de padrdes
urbanos e imobilidrios, fornecendo suporte técnico para a formulacdo de politicas publicas e aprimoramento da

administracdo tributdria.

Dentre as aplica¢des diretas do CTM, destaca-se a Planta Genérica de Valores (PGV), um instrumento essencial para a
determinacdo dos valores venais dos imdveis urbanos, considerando a valoracdo territorial e o comportamento do
mercado imobilidrio. A PGV organiza e atribui valores unitarios médios do metro quadrado para cada face de quadra
do municipio, embasando a tributacdo sobre imdveis e garantindo justica fiscal na cobranca do Imposto Predial e

Territorial Urbano (IPTU) e demais tributos incidentes sobre bens imobiliarios.
METODOLOGIA DE ELABORACAO DA PGV

A metodologia para a construcado da PGV baseia-se na premissa de que os valores imobiliarios podem ser generalizados
a partir de amostras representativas, cujas caracteristicas, quando tratadas estatisticamente, permitem a modelagem
matemadtica do comportamento imobilidrio da cidade. Esse processo possibilita a minimizacao de interferéncias

especulativas, garantindo maior transparéncia e precisdao na valoragdo dos imdveis.

A elaboragdo da PGV do municipio de Bom Sucesso- SC seguird um método regionalizado, priorizando a segmentacado

do territdrio em zonas de caracteristicas homogéneas, definidas com base nos seguintes critérios:

1. Dados do Cadastro Territorial Multifinalitario (CTM), incluindo as camadas vetoriais de quadras, lotes e
edificacOes.

2. Caracterizacdo do uso e ocupacdo do solo, considerando os padrdes construtivos e tipologias imobiliarias
predominantes.

3. Andlises estatisticas e espaciais dos valores imobilidrios, utilizando metodologias de inferéncia como regressao

linear e analise de autocorrelagdo espacial.




4. Analise de multiplos critérios, incorporando varidveis socioecon6micas, como a renda média dos setores

censitarios do municipio, além da infraestrutura urbana e dos servigos disponiveis.

A regionalizacdo da PGV possibilita a representacao espacial dos valores imobilidrios, permitindo a visualizacao da
distribuicao dos precos dos imdveis e terrenos em larga escala, identificando dreas de valorizacdao e depreciacao no
municipio. Esse modelo cartografico facilita a analise da dinamica do mercado imobilidrio e possibilita sua correlagao
com outras varidveis urbanisticas e socioecondmicas, promovendo maior embasamento técnico para a gestdo

tributdria.
Normas Técnicas e Regulamentacao

A elaboracdo da PGV seguird rigorosamente as diretrizes estabelecidas pelas normas técnicas vigentes, garantindo
padronizacdo e confiabilidade na avaliacdo imobiliaria em massa. Os métodos adotados terdo como referéncia as

normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), especialmente:

1. NBR 14.653-1 — Avaliacdo de bens — Parte 1: Procedimentos gerais.
2. NBR 14.653-2 — Avaliagcdo de bens — Parte 2: Imdveis urbanos.

A implementacao da PGV permitird a modernizacao e aperfeicoamento da politica tributdria municipal, assegurando
maior equidade na cobranca de tributos imobilidrios e promovendo transparéncia e previsibilidade para proprietarios
e gestores publicos. O resultado serd um modelo de valoracdo atualizado e confidvel, alinhado as melhores praticas

de gestdo territorial e inteligéncia fiscal.

ATIVIDADES A SEREM REALIZADAS PARA A CONSTRUGAO DA PGV

1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.
8.
9.

10. Realizagdo de Audiéncia Publica.

Transferéncia dos valores da PGV atual para a planta georreferenciada;
Analise regional da valoracdo da PGV atual;

Classificacdo individual dos imdveis;

Analise regional a partir da nova classificacdo;

Sobreposi¢do das duas PGVs

Calibragdo da nova PGV;

Validagdo em campo;

Relatério de conclusdo do estudo e apresentagdao da nova PGV.

Acompanhamento dos desdobramentos junto a Prefeitura.




CRONOGRAMA
O prazo de execucdo dos trabalhos descritos é de 12 (Doze) meses, a contar da assinatura dos contratos.

VALORES
Os custos com impostos, equipamentos, alimentacdo, veiculos, aluguéis, seguros e despesas gerais ja estdo inseridos

na proposta.

Valor Plano diretor e

. RS 284.680,00
Leis complementares:

Valor CTM + PGV: R$ 325.270,00

Valor final da proposta:
Desconto de 10% no RS 548.995,00
pacote completo

FORMAS DE PAGAMENTO
e 30% Apds a assinatura do contrato e entrega do plano de trabalho.

e 70% em 11 parcelas mensais, mediante entregas parciais e medigdes no decorrer do projeto.

Belo Horizonte, 28 de Maio de 2025:

NI

Pedro Henrique Figueiredo Aratijo
Diretor Financeiro — IGTECH
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UF: MG
Ry Municipio: BOM SUCESSO Folha: 1
E? Entidade: PREFEITURA MUNICIPAL
b COTACOES DE PRECOS
— VALORES MINIMO, MAXIMO E MEDIO

Ndmero da Cotagdo:000090 - 2025

Data de Inicio: 10/07/2025 Tipo de Apuragdo:Menor Preco - Iltem Data da Apuracéo: 10/07/2025
Objeto: 7086 - CONTRATACAO DE EMPRESA PARA EFETUAR A REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL, CADASTRO TERRITORIAL MULTIFINALITARIO, LEI
DE USO E OCUPACAO DO SOLO E CODIGOS DE OBRAS E POSTURAS PARA O MUNICIPIO DE BOM SUCESSO - MG
Unidade Valor Médio Valor Médio
Item Cddigo Descri¢édo do Produto deRvtgebdtas Valor Minimo  Valor Maximo Unitario Quantidade Total
0001 019880 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL, SV 1 548.955.0000 548.955.0000 548.955.0000 1.0000 548.955.0000

CADASTRO TERRITORIAL MULTIFINALITARIO, LEI DE
USO E OCUPACAO DO SOLO E CODIGOS DE OBRAS

E POSTURAS
Especificacéo:
Total Geral 548.955.0000 548.955.0000 548.955.0000
Total Geral do Valor Minimo: 548.955.0000
Total Geral do Valor Médio: 548.955.0000
Total Geral do Valor Maximo: 548.955.0000
Observacgodes:

CHAIANY CHAIANY CRISTINA ALMEIDA

SANTOS:08233117676

CRISTINA ALMEID/AC=8R, 0=ICP-Brasil, OU=Certificado

Digital PF A1, OU=Presencial, OU=

SANTOS:08233117 27595543000155, OU=AC SyngulariD
Multipla, CN=CHAIANY CRISTINA
_____________________________________ B76 _ _ _ _ _ALMEIDA SANTQSQ8233117676 — — — -

DAVI D EDUARDO NASCI MENTO SANTO CHAI ANY CRI STI NA ALMEI DA SANTO
AUXI LI AR ADM NI STRATI VO AUX. ADM NI STRATI VO



-

PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM SUCESSO
. ; Pca. Benedito Valadares, 51 — 37220-000 — Bom Sucesso — MG
s Tele fax: (35) 3841-1333 — Pabx: (35) 3841-1207

TR TEEE PO

ORCAMENTO ESTIMADO

Caddigo ;

Item Descrigao Unida Qtde
(sistema) de

1. 19880 |REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL, CADASTRO TERRITORIAL SV 01

MULTIFINALITARIO, LEI DE USO E OCUPAGCAO DO SOLO E CODIGOS DE
OBRAS E POSTURAS.

Pesquisa direta com fornecedores

Devido a modalidade informada (Inexigibilidade).

A pesquisa direta é necessdria devido a possibilidade de variacdo da proposta apresentada pelo fornecedor.

Inexigivel.

Item Precos Encontrados

R$548.955,00 - - - -




-

o PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM SUCESSO
3 P¢a. Benedito Valadares, 51 — 37220-000 — Bom Sucesso — MG

" Tele fax: (35) 3841-1333 — Pabx: (35) 3841-1207

[y

v

HOUVE DESCARTE DE PRECO? |Ndo

1 R$548.955,00 01 SV R$548.955,00

Bom Sucesso-MG, 10 de julho de 2025
CHA'ANY CHAIANY CRISTINA ALMEIDA

SANTOS:08233117676

CRISTINA ALMEIDAC=BR, O=ICP-Brasil, OU=Certificado

Digital PF A1, OU=Presencial, OU=

SANTOS:08233117 27595543000155, OU=AC SyngulariD
Multipla, CN=CHAIANY CRISTINA
676 ALMEIDA SANTOS:08233117676

CHAIANY CRISTINA ALMEIDA SANTOS
Aux. Administrativa Setor Compras — 33.172




